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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Berislavi¢eva 11, Zagreb
Poslovni broj: 76 P2-64/2022-2

U IME REPUBLIKE HRVATSKE

PRESUDA

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vije¢u sastavlenom od sudaca
DraZenke Deladio, predsjednice vije¢a, Mirne Marzi¢, Clanice vije¢a i sutkinje
izvjestiteljice, te Josipa Turkalja, Clana vije¢a, u pravnoj stvari tuzitelja Wernera
Obermdullera, OIB 43723778252, Austria, Linz, Madersperstr. 22a, kojeg zastupa
punomocnik Goran Jovanovi¢, odvjetnik iz Labina, Rudarska 7, protiv tuzenika
STECAJNE MASE IZA B.0.D. TRGOVACKI CENTAR d.0.0. u steCaju, kojeg zastupa
punomoénik Branko Skarica, odvjetnik u Odvjetnickom drustvu Skarica i partneri,
Zagreb, DPordiceva 3b, radi utvrdenja, odlu€ujuci o tuZiteljevoj Zalbi izjavljenoj protiv
presude Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj P-1217/2021-9 od 17. prosinca
2021., u sjednici vijeca odrzanoj 30. studenog 2022.

presudio je

Odbija se tuZiteljeva Zalba kao neosnovana i potvrduje presuda Trgovackog
suda u Zagrebu poslovni broj P-1217/2021-9 od 17. prosinca 2021.

Obrazlozenje

1.1. Prvostupanjski je sud pobijanom presudom u tocki I. izreke odbio je kao
neosnovan tuzbeni zahtjev koji glasi:

,1. Utvrduje se da nekretnina — 10. suvlasnicki dio: 58556/200000 nekretnine
k.C. 803/8, upisane u z.k.ul. 45, k.o. Trget, ne ulazi u ste€ajhu masu iza B.O.D.
TRGOVACKI CENTAR d.o.o. u stedaju, Zagreb, Dordiceva ulica 3B, OIB:
93837110817,

2. Utvrduje se da je tuzitelj Obermuller Werner, Austria, Linz, Maderspergerstr.
22a, OIB: 43723778252, vlasnik nekretnine - 10. suvlasnicki dio: 58556/200000
nekretnine k.C. 803/8, upisane u z.k.ul. 45, k.o. Trget iste, u cjelini, te se tuzitelju u
cijelosti priznaje izluéni zahtjev od dana 8. ozujka 2021., postavljen u steCajnom
postupku, posl. broj St-1962/2019,

3. Nalaze se zemljiSno-knjiznom odjelu Opcéinskog suda u Pazinu, stalna
sluzba u Labinu, upis prava vlasniStva tuzitelja na nekretninama iz to¢. 1. ove
presude, po pravomocnosti ove presude, uz istovremeno brisanje prava vlasnistva
tuzenika“.
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1.2. U tocki Il. izreke odbijen je tuziteljev zahtjev za naknadu parnicnih
troSkova u iznosu od 22.500,00 kn, kao neosnovan, a u tocki lll. nalozeno je tuzitelju
naknaditi tuzeniku parni¢ne troSkove u iznosu od 12.500,00 kn u roku od 15 dana.

2.1. Prvostupanjski je sud ocijenio neosnovanim tuzbeni zahtjev uz
obrazlozenje da tuzitelj nije stekao pravo vlasniStva na nekretnini zbog ¢ega on nije
izlu€ni vjerovnik u smislu odredbe ¢lanka 147. stavka 1. Ste€ajnog zakona (,Narodne
novine” broj: 71/15, 104/17 i 36/22; dalje: SZ), prema kojoj su izlu¢ni vjerovnici samo
one osobe koje imaju stvarno ili osobno pravo na odredenoj stvari, obrazlazuci da
tuzitelj] nema pravo vlasniStva na nekretnini jer se samim sklapanjem ugovora i
placanjem cijene ne stjeCe pravo vlasniStva, vec se ono stjeCe uknjizbom u zemljiSnoj
knjizi. Stoga, tuZzitelj, kao kupac na temelju sporazuma od 29. lipnja 2017., nema
pravo traZziti da se stvar koja je predmet prodaje izluCi iz steCajne mase nego prema
steCajnom duzniku ima nenov€anu trazbinu za izdavanje tabularne isprave koju
moze ostvariti samo kao steCajni vjerovnik podnoSenjem pravovremene prijave
ste€ajnom upravitelju. Buduci da tuzitelj nije podnio prijedlog za uknjizbu u zemljiSnoj
knjizi, a kao vlasnik nekretnine u zemljiSnoj knjizi je upisan tuzenik, tuzbeni zahtjevi
za utvrdenjem da u steajnu masu tuzZenika ne pripada predmetna nekretnina i
utvrdenjem da je tuzitelj vlasnik nekretnine odbijeni su primjenom odredaba ¢lanka
147. stavka 1. SZ-a, ¢lanaka 115. stavka 1., 119. stavka 1. i 120. stavka 1. Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine“ broj: 91/96, 73/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12 i 152/14; dalje: ZVDSP).

2.2. Odluka o troSkovima je donesena na temelju odredaba clanaka 154.
stavka 1. i 155. Zakona o parni¢nom postupku (,Narodne novine“ broj: 148/11-
prociSceni tekst, 25/13, 89/14, 70/19 i 80/22; dalje: ZPP) prema vrijednosti predmeta
spora utvrdenoj u iznosu od 300.000,00 kn sukladno odredbi ¢lanka 40. stavka 3.
ZPP-a.

3. TuZitelj pobija navedenu odluku, a u Zalbi istiCe sve zalbene razloge iz
odredbe c&lanka 353. stavka 1. ZPP-a i predlaze presudu preinaditi ili ukinuti i
predmet vratiti na ponovno odlu€ivanje. Ponavlja razloge koje je iznosio i u tijeku
postupka pred prvostupanjskim sudom zbog kojih smatra da je tuzbeni zahtjev u
cijelosti osnovan. U zalbi istiCe da je suglasan sa zakljuCkom prvostupanjskog suda
da Sporazum od 29. lipnja 2017. sadrzajno odgovara ugovoru o kupoprodaji
nekretnine, i to 10. suvlasni¢kog dijela: 58556/200000 nekretnine k.¢. 803/8, upisane
u z.k.ul. 45, k.o. Trget, te istiCe da su obveze iz navedenog ugovora u cijelosti
izvrSene, odnosno da je izvrSena isplata kupoprodajne cijene i da je ugovorena i
predaja, odnosno prijenos prava vilasniStva predmetnog suvlasniCkog dijela na
tuZitelja, a rije€ je o bitnom sastojcima ugovora, sukladno odredbama Zakona o
obveznim odnosima. Navodi da je pravilno utvrdeno da su stranke zakljucile valjan
pravni posao, odnosno da je predmetni Sporazum od 26. lipnja 2017., odnosno
ugovor o kupoprodaji, sastavljen u zakonom propisanom obliku, da je potpisan od
strane ugovornih strana i da zadovoljava sve opcCe i posebne pretpostavke za
valjanost ugovora o kupoprodaji, i da su obveze iz navedenog ugovora u cijelosti
izvrSene u cijelosti izvrSile svoje ugovorne obveze, ali da tuZitelj nije izvrSio uknjizbu
svojeg prava vilasnisStva. Tuzitelj istiCe da prema odredbama Clanaka 119. stavka 1. i
120. stavka 1. ZVDSP-a vlasnistvo nekretnine stjeCe se zakonom propisanim upisom
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stjecatelja vlasniStva u zemljiSnoj knjizi na temelju valjano ocitovane volje
dotadasnjeg vlasnika usmjerene na to da njegovo vlasnistvo prijede na stjecatelja.
Navodi da je stjecatelj prava vlasniStva osoba koja je upisom postala vlasnik, ali i
osoba koja ima valjani pravni temelj za stjecanje vlasniStva, a time i temelj za zahtjev
da joj knjizni prednik izda tabularnu ispravu. Stoga smatra da su ispunjene sve
pretpostavke za stjecanje prava vlasniStva tuzitelja na predmetnom suvlasni¢kom
dijelu nekretnine, ukljuCujudi i uknjizbu prava vlasnistva u zemljiSnim knjigama, a koji
pravni polozaj je tuZitelj stekao i prije otvaranja ste€ajnog postupka, pozivajuci se na
stavove ovog suda izrazene u odlukama poslovni broj PzZ-1076/2019 i Pz-487/2021.

4. Odgovor na Zalbu nije podnesen.
5. Tuziteljeva zalba nije osnovana.

6. Ispitavsi pobijanu presudu na temelju odredaba iz ¢lanka 365. stavaka 1. i
2. ZPP-a u granicama razloga navedenih u Zalbi, pazeci po sluzbenoj duznosti na
bitne povrede odredaba parni¢nog postupka iz Clanka 354. stavka 2. toCaka 2., 4., 8.,
9., 13.i 14. ZPP-a kao i na pravilnu primjenu materijalnog prava, ovaj sud nalazi da
je pravilna i osnovana na zakonu.

7. Nije ostvarena bitna povreda odredaba parnicnog postupka na koju ovaj
sud pazi po sluzbenoj duznosti, izreka i obrazloZenje pobijane presude su jasni i nisu
u suprotnosti s ispravama u spisu pa nije poc€injena bitha povreda odredaba
postupka iz odredbe Clanka 354. stavka 2. toCke 11. ZPP-a na koju u zalbi ukazuje
tuzitelj. Presuda sadrzi razloge o odlu¢nim Cinjenicama, koje su pravilno ocijenjene.
Pravilno je utvrdeno odlu¢no i nesporno €injeni¢no stanje, relevantno za donoSenje
odluke u konkretnom postupku na koje je prvostupanjski sud pravilno primijenio
materijalno pravo.

8. Predmet spora je tuZiteljev zahtjev za utvrdenje da nekretnina oznacCena
kao 10. suvlasnicki dio: 58556/200000 k.¢. br. 803/8 upisana u zk. ul. 45 k.o. Trget
ne ulazi u ste€ajnu masu tuZenika i utvrdenje da je tuzitelj viasnik te nekretnine te
nalogom z.k. odjelu Opc¢inskog suda u Pazinu, Stalne sluzbe u Labinu za upis u
zemljiSnu knjigu.

9. Sporazumom od 29. lipnja 2017. ugovoreno je da tuZenik predaje tuZitelju
nekretninu — 58556/200000 udjela k.¢. br. 803/8 za kupovnu cijenu od 1 EUR, da
tuzitelj prihvaca da se nekretnina prenese u njegovo vlasnistvo te da je ovlasten
upisati pravo vlasnistva u zemljiSne knjige pa osnovano prvostupanjski su zakljuCuje
da sporazum sadrzi sve bitne sastojke ugovora o kupoprodaiji iz odredbe ¢lanka 376.
Zakona o obveznim odnosima (,Narodne novine“ broj: 35/05, 41/08, 125/11, 78/15,
29/18 i 126/21; dalje: ZOO). Iz izvatka iz zemljiSne knjige za zk. ul. br. 45 k.o. Trget
od 13. srpnja 2021. proizlazi da je u tom uloSku upisana k&. br. 803/8, pasnjak, kao
vlasniStvo: 2. suvlasnicki dio 16463/200000 Wolfgang Niederlander, 3. suvlasnicki
dio 16463/200000 Wolfgang Niederlander, 6. suvlasni¢ki dio 32926/200000
Obermduller Werner, 8. suvlasnicki dio 16463/200000 Warcholak Robert, 9.
suvlasnicki dio 16463/200000 Warcholak Mariola, 10. suvlasnicki dio 58556/200000
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B.O.D. trgovacki centar d.o.o. u stecaju, 11. suvlasnicki dio 21333/200000 Schwartz
Gabriele Sofia i 12. suvlasnicki dio 21333/200000 Schwartz Rolf Josip.

10. RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj St-1962/19 od 8.
sijeCnja 2020. otvoren je i istovremeno zakljuCen steCajni postupak nad tuzenikom, a
rjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu St-1962/19 od 11. veljaCe 2021. odreden je
nastavak postupka radi naknadne diobe jer je pronadena imovina koja ulazi u
ste€ajnu masu, i to predmetna nekretnina 58556/200000 dijela k€. br. 803/8 upisana
u zk. ul. 45 k.o. Trget.

11. Pravilno navodi prvostupanjski sud da Sporazum od 29. lipnja 2017.
sadrZajno predstavlja ugovor o kupoprodaji, koji nije osnova za izlu€enje stvari iz
steCajne mase jer je ugovor osnova za stjecanje prava vlasnistva, pored Cega je
potreban jo$ i nacin stjecanja odreden zakonom. Naime, stjecanje prava vlasniStva
pravnim poslom spada medu derivativne nacine stjecanja prava vlasnistva;
vlasnistvo prelazi s dotadasnjeg vlasnika na novog stjecatelja, na temelju valjanog
pravnog posla kojem je cilj prijenos vlasnistva, a stjeCe se zakonom predvidenim
nacinom (upisom stjecateljeva vlasniStva nekretnine u zeml;jidnoj knjizi) s time da je
pravo vlasnistva steCeno kad se kumulativho ispune sve zakonom predvidene
pretpostavke (arg. iz ¢lanka 114. stavka 2. ZVDSP-a). Potrebno je da se uz opce
pretpostavke (Clanak 114. ZVDSP-a) ispune i tri posebne: viasnistvo prednika, valjan
pravni posao (iustus titulus), i odgovarajuéi nacin stjecanja (modus acquirendi).
Dakle, za zakonom propisan nacCin stjecanja prava vlasnistva na nekretnini, uz
vlasnistvo prednika i valjan pravni posao, kljuCna je pretpostavka upis stjecatelja
vlasnistva u zemljiSnoj knijizi (¢lanak 120. stavak 1. ZVDSP-a), na temelju valjano
oCitovane volje dotadasnjeg vlasnika usmjerene na to da njegovo vlasnistvo prijede
na stjecatelja, ako zakon ne odreduje $to drugo (argument iz ¢lanka 119. stavka 1.
Z\VVDSP-a).

12. Tuzenik u ovom parniénom postupku ne osporava valjanost sklopljenog
sporazuma, vec tvrdi da na temelju njega tuzitelj ima nenov€anu trazbinu koju moze
ostvarivati u steCajnom postupku, a ne izlucno pravo. Pravilno je =zakljuCio
prvostupanjski sud da tuzitelj, sukladno navedenim odredbama ZVDSP-a, nije stekao
pravo vlasnistva na nekretnini zbog ¢ega on nije izlu¢ni vjerovnik u smislu odredbe
Clanka 147. stavka 1. SZ-a.

13. Neosnovano se zalitelj poziva na pravna shvacanja zauzeta u odlukama
ovog suda poslovni broj Pz-487/2021 i Pz-1076/2019 kojima je utvrdeno da je tuzitelj
stekao valjanu osnovu za uknjizbu prava vlasnistva na nekretninama ili da je
vlasnidtvo steCeno dosjeloséu, a Sto u konkretnoj situaciji nije predmet tuzbenog
zahtjeva.

14. Odluka o troSku postupka u pogledu visine odmijerenih troSkova nije
ispitivana temeljem ovlasti iz odredbe ¢lanka 365. stavka 2. ZPP-a, a Zalitelj ne
navodi da bi obracun troskova postupka, kako ga je sacinio prvostupanjski sud, bio u
bilo kojem djelu netoc¢an.
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15. Budu¢i da tuzitelj u zalbi nije naveo ni jedan konkretan navod kojim bi
doveo u sumnju pravilnost i zakonitost pobijane presude valjalo je, na temelju
odredbe ¢lanka 368. stavka 1. ZPP-a, pobijanu presudu potvrditi.

Zagreb, 30. studenog 2022.
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